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Übersichtsplan

„Das Musikerviertel“
Bielefelds exklusiver Nordhang gehört zu
den beliebtesten und besten Wohnlagen 
der Stadt. Unmittelbar an der Promenade 
gelegen, am Spazierweg über den Kamm
des Teutoburger Waldes bis
in die Sieker Schweiz, prägen hier
repräsentative, renovierte Stadtvillen das
Bild. Eine ruhige Wohnlage mit bester 
Fernsicht und das harmonische Zusammen-
spiel historischer Gebäude sprechen für sich.
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Lageplan

Das unter Denkmalschutz stehende
Wohnensemble befindet sich in 
hervorragender Lage in direkter Nähe 
zur schönen Bielefelder Altstadt.
Eine Haltestelle der Stadtbahnlinie 
ist fußläufig an der Detmolder Straße 
zu erreichen.

„Das Musikerviertel“
Bielefelds exklusiver Nordhang gehört zu
den beliebtesten und besten Wohnlagen 
der Stadt. Unmittelbar an der Promenade 
gelegen, am Spazierweg über den Kamm
des Teutoburger Waldes bis
in die Sieker Schweiz, prägen hier
repräsentative, renovierte Stadtvillen das
Bild. Eine ruhige Wohnlage mit bester 
Fernsicht und das harmonische Zusammen-
spiel historischer Gebäude sprechen für sich.
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Kapitalanlage/Vorteile

Eine lukrative Kapitalanlage 
im Bielefelder Musikerviertel

+ Drei anspruchsvolle, komfortable Wohnungen zum Wohlfühlen
   mit lichtdurchfluteten hohen Räumen
+ Idy llische, zentrale Lage, gute Verkehrsanbindung 
+ Anteilige Sanierungs- und Modernisierungskosten im Sinne des §7i EStG
    zu 100% abschreibbar in 12 Jahren
+ Sanierungs- und Modernisierungskosten im Sinne des §7i EStG 
    ca. 40% des Kaufpreises der Wohnung
+ Att raktive KfW-Förderung
+ Fertigstellungs- und Bauzeitsicherheit
+ Kostensicherheit – Erwerb zum Festpreis
+ Sicherung der Bauqualität – Abnahme durch Sachverständigen möglich
+ Mieterwartung: ca. 9,50   bis 10,00   je qm Wohnfläche pro Monat (netto kalt )  

Preis:           324.000    – 347.000   
Wohnfläche:                82-88 qm
Wohneinheiten:         3     
Fertigstellung:          geplant Mitte 2018
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Umgebung



Wohnung -1- Erdgeschoss
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

Küche

Treppenhaus

Flur

Bad

Kinderzimmer

Flur:              6,86 m²
Bad:              5,12 m²
Kind:            13,82 m²
Küche:  25,79 m²
Wohnzimmer: 21,46 m²
Schlafzimmer 14,73 m²

Kellerraum:  24,21 m²

Wohnfläche:           87,78 m²
Nutzfläche:             24,21 m²

Kaufpreis:           347.000 !
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Wohnzimmer: 21,46 m²
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Wohnung -2- Obergeschoss
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
Treppenhaus

Flur

Bad

Kinderzimmer

Küche

Flur:              6,93 m²
Bad:              4,18 m²
Kind:            14,70 m²
Küche:  25,75 m²
Wohnzimmer: 21,46 m²
Schlafzimmer 14,61 m²

Kellerraum:  19,94 m²

Wohnfläche:           87,63 m²
Nutzfläche:             19,94 m²

Kaufpreis:           332.500 !

OBERGESCHOSS
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Flur:              6,93 m²
Bad:              4,18 m²
Kind:            14,70 m²
Küche:  25,75 m²
Wohnzimmer: 21,46 m²
Schlafzimmer 14,61 m²

Kellerraum:  19,94 m²

Wohnfläche:           87,63 m²
Nutzfläche:             19,94 m²

Kaufpreis:           332.500 !



Wohnung -3- Dachgeschoss/Spitzboden
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Schlafzimmer

Wohnzimmer

Küche

Treppenhaus

Flur

Bad

Kinderzimmer

Flur              6,35 m²
Bad              4,46 m²
Kind            13,34 m²
Küche   22,46 m²
Wohnzimmer 22,70 m²
Schlafzimmer 12,74 m²

Spitzboden  23,97 m²

Kellerraum  13,82 m²

Wohnfläche            82,05 m²
Spitzboden             23, 97 m ²
Nutzfläche               13,82 m²

Kaufpreis           324.000 !

DACHGESCHOSS/
SPITZBODEN
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Flur              6,35 m²
Bad              4,46 m²
Kind            13,34 m²
Küche   22,46 m²
Wohnzimmer 22,70 m²
Schlafzimmer 12,74 m²

Spitzboden  23,97 m²

Kellerraum  13,82 m²

Wohnfläche            82,05 m²
Spitzboden             23, 97 m ²
Nutzfläche               13,82 m²

Kaufpreis           324.000 !
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Spitzboden



In Zusammenarbeit mit unserem Partner Traumkapital GmbH, gestalten wir für unsere Kunden 
eine optimale Investmentstrategie. 
Unser Fokus liegt darauf, nach Investitionsmodellen zu suchen, die - unter Berücksichtigung von 
Steuereffekten – mittel- und langfristig dazu führen sollen, Vermögen aufzubauen.
Das Ziel ist es, für jeden Kunden die optimale Kapitalanlage zu finden und ihn bei der Umsetzung 
mit schlüssigen Gesamtkonzepten und eine fundierte, ehrliche Beratung zu begleiten. 
Aufgrund unserer langjährigen I nvestmenterfahrung sind wir in der Lage,  nachhaltig, professionell 
und individuell zu planen.

Die Vermittlung von Lebens- und Arbeitsräumen, von Immobilien, die etwas zu erzählen haben, ist unsere Leidenschaft. 

Rufen Sie uns an. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

VFE Immotional GmbH
Welle 8
33602 Bielefeld
Tel.    0521-32950466
Mobil 0171-455 2000

Sitz der Gesellschaft: Bielefeld
Amtsgericht: Bielefeld HRB 42601

Ust.IdNr.: DE313090715
Geschäftsführer: Björn Fentrup


